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1.- ;QUE ES UN PBOM?

EI PBOM responde a las iniciales de Plan Basico de Ordenacion Municipal. Se trata de un

instrumento que flexibiliza y simplifica la planificacién urbanistica, permitiendo al municipio

ordenar la ciudad existente, proponer nuevos dmbitos de crecimiento y aplicar las determinaciones

de la LISTA con plena capacidad.

Este instrumento permite al municipio establecer las siguientes determinaciones de la ordenacion

urbanistica general y de la ordenacion urbanistica detallada del suelo urbano adaptadas al

tamano, grado de complejidad y capacidad de gestion:

Ordenacion general

La clasificacidn del suelo con la delimitacién del suelo urbano y del suelo rustico.

La delimitacion y la normativa general de las categorias de suelo rustico, asi como, en su caso,
de los ambitos de Habitat Rural Diseminado.

La delimitacién de los bienes y espacios que deban contar con una singular proteccién por
su valor histérico, cultural, urbanistico o arquitecténico.

Delimitacién de los Sistemas Generales de Espacios Libres

Ordenacion detallada del suelo urbano

La division de su ambito en diferentes zonas, en funcién de sus usos globales y
pormenorizados.

La distincién, dentro de cada zona, de los terrenos que deben destinarse a sistemas generales
y locales, con cumplimiento de los criterios que se establezcan reglamentariamente.

Las alineaciones y rasantes de la red viaria, salvo los terrenos en los que se prevean

actuaciones urbanisticas o de transformacion urbanistica.
La normativa de edificacién y urbanizacién, en su caso.

En su caso, la delimitacion de las actuaciones urbanisticas y de transformacién urbanistica
que se estimen convenientes o necesarias.
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2.- ;CUAL ES EL OBJETIVO PRINCIPAL DEL PBOM?

Su objetivo principal es promover un desarrollo urbano sostenible, equilibrado y coherente,
garantizando el aprovechamiento racional de los recursos y la proteccién del patrimonio natural y
cultural.
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3.- ;QUE IMPLICA UN NUEVO PLAN PARA EL MUNICIPIO DE VILLANUEVA DEL RIiO
Y MINAS?

La implementacién de un nuevo Plan Basico de Ordenacion Municipal (PBOM) puede tener un
impacto significativo en la vida de los ciudadanos y en su entorno. Aqui se presentan algunas de las
maneras en que un nuevo Plan puede afectar a los residentes:

Vivienda y Alojamiento:

- Puede influir en la disponibilidad y accesibilidad de viviendas, afectando los precios de
alquiler y compra.
- Puede determinar las normativas de construccion y la densidad de poblacion en diferentes
areas, lo que influye en la calidad de vida de los residentes.
Transporte y Movilidad:
- Puede definir la infraestructura de transporte, incluyendo carreteras, transporte publico y
carriles para bicicletas, lo que afecta la movilidad diaria de los ciudadanos.
- Puede promover la movilidad sostenible, como el uso del transporte publico y la reduccién
del tréfico vehicular.
Calidad del Entorno Urbano:
- Puede influir en el disefio de espacios publicos, parques y areas verdes, lo que afecta la
calidad del entorno urbano y la disponibilidad de espacios de recreacion.
- Puede regular la altura y densidad de los edificios, lo que influye en la estética y la sensacion
de espacio en la ciudad.

Servicios Publicos:

- Puede determinar la ubicacién de escuelas, hospitales, centros de atencion médica y otros
servicios publicos, lo que afecta la accesibilidad de estos servicios para los ciudadanos.

Medio Ambiente:

- Puede tener unimpacto en la proteccion del medio ambiente al regular el desarrollo en areas

sensibles, como zonas de conservacién o areas propensas a desastres naturales.
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- Puede promover practicas de construccién sostenible y la conservacién de recursos
naturales.

Impacto Economico:

- Puede afectar la economia local al impulsar el desarrollo de dreas comerciales o industriales,
lo que puede crear empleos y oportunidades econémicas para los ciudadanos.

Participacion Ciudadana:

- Un nuevo Plan a menudo implica procesos de participacion ciudadana, donde los residentes
pueden expresar sus opiniones y preocupaciones sobre el plan y contribuir a su disefo.

Calidad de Vida y Bienestar:

- Puede influir en la calidad de vida de los ciudadanos al mejorar la planificacién de la ciudad

y la provision de servicios esenciales.
Valores de Propiedad:

- Puede afectar el valor de las propiedades al determinar el uso de la tierra circundante y la
estética del vecindario.

En resumen, un nuevo Plan tiene un impacto directo en la vida cotidiana de los ciudadanos, desde
la vivienda y la movilidad hasta la calidad del entorno urbano y la disponibilidad de servicios
publicos. Por esta razon, es importante que los ciudadanos participen activamente en el proceso de
planificacion urbana y comprendan como afectard el nuevo plan a su comunidad y a sus vidas.
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4.- ;POR QUE ES NECESARIO UN NUEVO PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL?

La reciente normativa andaluza, conocida como LISTA, se orienta hacia el fomento de la
sostenibilidad territorial, introduciendo modificaciones significativas para responder de manera mas
eficiente a las nuevas exigencias del contexto actual. Esta ley, enfocada en la regulacién de la
ordenacion del territorio y el urbanismo, facilita los procedimientos para la aprobacién de planes
urbanisticos y trae conceptos innovadores en cuanto a la clasificacién del suelo y nuevas estrategias
de planificacion. Estas ultimas buscan reforzar el desarrollo de las areas urbanas ya existentes,
delegando un papel mas activo a los Ayuntamientos.

Dentro de este marco normativo, y considerando las particularidades de Villanueva del Rio y Minas,
el Ayuntamiento ha emprendido la tarea de revisar y actualizar su planificacién general para
alinearla con la LISTA. El objetivo de esta accién es modernizar y adaptar la planificacion urbana de
Villanueva del Rio y Minas a las actuales demandas sociales y a las directrices que marca la ley
vigente.
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5.- ;QUIEN INTERVIENE EN LA ELABORACION Y TRAMITACION DEL PBOM?

El PBOM es elaborado por técnicos especializados en urbanismo, con la supervision y aprobacion de
las autoridades municipales y regionales.

El planeamiento urbanistico es una funciéon publica con una fuerte componente técnica
multidisciplinar, en la que intervienen diferentes administraciones. Por un lado, es competencia
del municipio la formulacién, aprobacion inicial y aprobacién definitiva del documento, mientras
que a laConsejeria competente en materia de urbanismo de la Junta de Andaluciale

corresponde emitir un informe preceptivo con caracter previo a la aprobacién definitiva.

Por otro lado, existen otras administraciones gestoras de intereses publicos afectados, a las que se
les requerird una serie de informes para que hagan valer las exigencias que derivan de sus intereses.
Estos informes sectoriales pueden tener caracter estatal, autondmico o local, y son, entre otros:
Declaracién Ambiental Estratégica, Patrimonio Histérico, Vias Pecuarias, Carreteras...

En la medida en la que toda la poblacién puede verse afectada, toda la poblaciéon tiene derecho a
participar y a ser informada. Por todo ello, cobra especial relevancia la participacion ciudadana,
pues el conocimiento de la ciudadania sobre la problematica urbanay sus posibles soluciones desde
diferentes puntos de vista es clave. Es por ello por lo que se hace un llamamiento tanto al tejido
asociativo (asociaciones de empresarios, de trabajadores, vecinales, colegios profesionales...) como
la ciudadania en general para que participen durante todo el proceso de redaccion del PBOM.

La Diputacion Provincial de Sevilla subvenciona la elaboracion del Plan.
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6.- ;EN QUE ME VA A AFECTAR LA APROBACION DEL PBOM?

Tras la aprobacién del Plan Béasico de Ordenaciéon Municipal, se establecerd un modelo de ciudad
para el municipio que repercutira en cuestiones de la vida cotidiana de toda la ciudadania, asi como
en las generaciones venideras.

Le afectard directamente en el caso de que sea propietario de una vivienda, finca, parcela... cuya
clasificacion o calificacion se vea modificada tras la aprobacién de los documentos. Indirectamente,
el modelo de ciudad condicionard su forma de vida, dara forma al paisaje que le rodea, le permitira
acceder a nuevas dotaciones y equipamientos, condicionara su forma de desplazamiento, incidira
en los sectores econémicos en los que puede desarrollar su vida laboral, etcétera.

En definitiva, la aprobacién de este instrumento de planeamiento urbanistico general le repercutira
en gran medida; es por ello por lo que es tan importante su participacion durante todo el proceso.
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7.- ¢ DE QUE FASES SE COMPONE LA ELABORACION DEL PBOM?

La elaboraciéon del PBOM de Villanueva del Rio y Minas se dividird en las siguientes fases, siendo
necesaria la participacion de todos y todas con el objetivo de elaborar un Plan acorde a todas las
necesidades e inquietudes de la ciudadania.

Las fases son las siguientes:

- Fase I: Programa de trabajo y plan de participacion ciudadana.

- Fase ll: Documento de Diagndstico Previo.

- Faselll: Documento de Avance y Documento Inicial Estratégico.

- Fase IV: Documento para Aprobacion Inicial, Estudio Ambiental Estratégico y Documento de
Valoracién de Impacto en la Salud.

- Fase V:Informacion publica y Documento resumen explicativo de las modificaciones.

- Fase VI: Solicitud de Declaracion Ambiental Estratégica hasta la remision de la Declaracion
Ambiental Estratégica Final.

- FaseVII: Aprobacién Definitiva del PBOM.

- Fase VIIl: Version final del PBOM.

Fase 1: Programa de trabajo y Plan de Participacion ciudadana
Completada

Durante esta fase se realiza la planificacién necesaria para la elaboraciéon del PBOM de Villanueva del
Rio y Minas.

Fase 2: Documento de Diagnéstico Previo
En curso

El objetivo de esta fase es la elaboracién de un diagnéstico de la realidad fisica, urbanistica,
econdémica, social, ambiental y cultural del municipio que sintetice los criterios y objetivos base para
la elaboracion del nuevo Plan.

Actualmente estd abierto el plazo de presentacion del cuestionario de Participacién ciudadana, con
el que la ciudadania puede aportar todas las inquietudes y preocupaciones que serviran para fijar
los objetivos del Plan.
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8.- ;COMO PUEDO PARTICIPAR EN EL PROCESO?

Se establecerdn multiples vias de participacion. A lo largo del proceso se realizardn interacciones on-
line, encuentros presenciales para trabajar en grupo, presentaciones de propuestas, exposiciones,
recepcién de aportaciones y, ademas, se mantendra abierta la posibilidad de solicitar encuentros
con los técnicos implicados en la redaccion de la propuesta. Toda la informacién sobre el proceso
serd centralizada en la web municipal que serd, en si misma, un espacio de consulta y participacion.
En la misma se encuentra un buzdén de participacién abierto de forma permanente.
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9.- ;CUANDO SE PUEDE PARTICIPAR?

El proceso de participaciéon se organiza en distintos niveles y etapas, plantedndose varias fases o
hitos en el desarrollo de los trabajos de la conformacién del documento. Se podra participar en
cualquier momento, de manera activa, aportando inquietudes, ideas y otras cuestiones a través del
buzén de participacion facilitado en la pagina web. En este espacio también se podran consultar
los documentos resultantes del proceso de redaccion y aprobacién.

Se establecen periodos concretos de exposicidon publica, en los cuales se prevé la presentacion de
alegaciones y sugerencias por parte de la ciudadania en funcién del contenido y del alcance del
Documento en cada una de las fases.

Los distintos periodos de participacion seran anunciados a través de los canales oficiales del
Ayuntamiento y mediante comunicados en prensa.

En la fase de construccion del diagnéstico se ha preparado un formulario para conocer la opinién
sobre un modelo urbano y, aunque existe la posibilidad de pronunciarse sobre problematicas
particulares, las respuestas que se puedan dar por parte del equipo redactor del PBOM seran las
asociadas a la construccion de dicho modelo, y no acerca de la ordenacion parcela a parcela.

Posteriormente, una vez contrastadas y reformuladas en el Diagnéstico, seran utilizadas para la

elaboracién del Avance, que constituird el sequndo gran hito para la participacién.

El Avance abordara el modelo general de ordenaciéon. Hasta ese momento no se han tomado
decisiones de ordenacion detallada, que son propias de la fase siguiente. No obstante, para afinar
en la elaboracion del siguiente documento, es adecuado enviar las problemdticas concretas de las
propiedades.

Se abrird una etapa de recepcion de sugerencias, donde la ciudadania podrd aportar sus
consideraciones de forma precisa y especifica, debiendo ser canalizadas estas sugerencias por el
registro oficial de entrada del Ayuntamiento, por formar parte del Expediente del PBOM.

Se desarrollardn debates con el documento expuesto para abordar la propuesta y dar a la ciudadania
tiempo suficiente para formalizar sus opiniones en forma de sugerencia. Tanto la publicacién del
documento como la convocatoria a actos y talleres se realizard mediante medios de comunicacion
propios y externos al Ayuntamiento y mediante la difusion directa a la lista de contactos obtenidos
de la etapa anterior de participacion. Acabado el periodo el Ayuntamiento debe recopilar las
sugerencias y éstas deben ser transmitidas al equipo redactor, que resumira el contenido de las
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mismas y responderd al respecto, tras un contraste interno y un contraste con los técnicos
municipales. Todo el contenido de las sesiones y las sugerencias se afladen a la base de datos sobre
la participacion. El informe estara dispuesto para su descarga.

El documento de Aprobacion Inicial pormenoriza la escala del trabajo de ordenacién hasta llegar
a definir el futuro urbanistico parcela a parcela. Una vez acordado el modelo en la etapa anterior se
procede a la concrecion mayor. Se trata de una versién preliminar pero completa del Plan General
sobre la que serd explicada, expuesta y sobre la que podran opinar tanto presencialmente en

encuentros con formato taller como a través de la presentacion de alegaciones.

Se acompafa del Estudio Ambiental Estratégico, documento que permite conocer las consecuencias
de las diversas lineas estratégicas posibles, comparar entre éstas, seleccionar las actuaciones mas
recomendables, excluir las inaceptables, si existen, y definir las correcciones ambientales que hagan
aceptables los efectos ambientales negativos. El Estudio Ambiental Estratégico debe responder ala
amplitud, nivel de detalle y grado de especificacién que solicite la administracién autondémica
competente en materia de medio ambiente en respuesta a la solicitud de inicio de la tramitacién
ambiental.

En la etapa de elaboraciéon se mantendra el buzén para sus consultas y la posibilidad de concertar
encuentros especificos. Una vez aprobado el documento por el Ayuntamiento se volvera a organizar
una exposicién publica del mismo tanto en un espacio fisico como en la web del plan y se abrira la
recepcién de alegaciones, las cuales seran analizadas una a una y contestadas.

Los debates correspondientes al documento en los que se debatiran los principales asuntos del
mismo se convocaran aproximadamente en la mitad del periodo de exposicion publica para dar
tiempo a revisar la propuesta y que el resultado de los mismos debates puedan tomar forma de
alegacion por parte de las personas interesadas. La convocatoria para la participaciéon se realiza a
través de medios de comunicacién y de invitacién directa a la lista de agentes participantes en las
etapas anteriores.

Se publicard un informe con sus conclusiones y las determinaciones de los organismos
supramunicipales afectados con la propuesta.

Consensuadas las respuestas, este informe puede ser dispuesto para la descarga en la web. El
documento donde se recoge este informe puede incluir el resultado de los Informes Sectoriales de

las administraciones.

Se organizard un acto expositivo mediante el mecanismo metodoldgico que el Ayuntamiento
precise oportuno en su caso, donde se recojan conclusiones sobre este documento y, aprobadas, las
modificaciones que se van a dar en el texto para la Aprobacion Provisional.

PLAN BASICO DE ORDENAC}ON MUNICIPAL
PBOM DE VILLANUEVA DEL RO Y MINAS

Acaba aqui la participacion reglada del programa y se toma un sentido informativo unidireccional.

Se preparara un resumen con caracter divulgativo y se propone emitir una encuesta de satisfacciéon
sobre la participacion a todos los contactos acumulados desde el principio del proceso.
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